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	Wijkraad Rosmalen

Centrum en Hondsberg 


OntwerpBestemmingsplan “Centrum Rosmalen”

Commissie ROB 24 juni 2009

Dames en heren Raadsleden, leden van de Raadscommissie ROB. Ik richt hier vanavond het woord tot u als voorzitter van de Wijkraad Rosmalen Centrum en Hondsberg. Willem Hoogenberk is mijn naam.
. 

Allereerst wil ik graag even kwijt dat ik het erg jammer vind dat de openbare hoorzitting in Rosmalen vanavond geen doorgang kon vinden. De bewoners van Rosmalen hebben immers veel behoefte aan informatie over het centrumplan. 

Maar, gelukkig geeft u ons, als belangengroeperingen, vanavond wel de gelegenheid met u te praten over het ontwerp BP “Centrum Rosmalen”, waardering daarvoor !!. 
U hebt van ons de laatste 8 jaar vele schriftelijke zienswijzen en bemerkingen ontvangen. Ik wil benadrukken dat deze reacties altijd tot stand kwamen na raadpleging van onze achterban, de bewoners, op o.a. openbare wijkraadvergaderingen. 

Wij onderkennen dat er meer belangen dan die van bewoners spelen bij het ontwikkelen van een centrumgebied. Tegengestelde belangen zijn er onvermijdelijk en u, als raadsleden, heeft de taak al deze belangen te wegen. Helaas, moeten we nu constateren dat we met elkaar in een proces zijn beland, dat alleen nog maar verliezers kent en de oplossing lijkt wederom nog ver weg.

Dames en heren, de Wijkraad heeft in maart 2008 een uitgebreide zienswijze geleverd op het ontwerpbestemmingsplan. Ik ga er vanuit dat u die zienswijze heeft gelezen; anders kunt u die nog eens rustig bekijken op onze website !!

Het is verleidelijk om terug te blikken en de oorzaken van de ontstane situatie onder de loep te nemen. De bewoners van Rosmalen zijn daar echter niet mee gediend en dus richten wij de blik vooruit. 
Sinds de Projectontwikkelmij, dames en heren, vanaf 1996, veel panden heeft aangekocht, ligt een aantal panden en gronden er omheen er verloederd en verwaarloosd bij. Alle partijen zijn het met elkaar eens, dat er o.a. daarom, snel iets moet gebeuren in het centrum van Rosmalen. Ook wij, als Wijkraad, vinden dat, maar …….. we gaan wél voor kwaliteit !!!!!

Kwaliteit, dames en heren, die niet geleverd kan worden, zolang er vastgehouden blijft worden aan het uitgangspunt dat het dorpscentrum van Rosmalen toegerust moet worden op 40.000 inwoners. Dát is gewoonweg niet mogelijk, althans niet, wanneer we serieus het zo authentieke dorpse karakter van Rosmalen willen behouden. “Die ruimte is er niet” en “de massaliteit van de planontwikkeling op een te klein gebied is in strijd met het behouden en het versterken van de dorpse eigenheid” en, en dat wil ik toch benadrukken, ook in strijd met de uitgangspunten van een goede Ruimtelijke Ordening.
Dames en heren, naar ons idee zijn er hele goede oplossingen mogelijk om tot een goede centrumontwikkeling te komen en deze kunnen zelfs op korte termijn uitgevoerd worden:
· Wij pleiten al jaren voor spreiding van de noodzakelijke m2 detailhandel. Spreiding in het hele centrumgebied van Rosmalen, maar het hoofdaccent ligt op een fors groter winkelcentrum in de Groote Wielen t.b.v. de mensen aldaar. Ook een vergroting van de mogelijkheden van de Molenhoekpassage e.o. past daarin. 
· Dan pas kan een andere invulling worden gegeven aan de herontwikkeling van het Rosmalense centrum, die wel tegemoet komt aan uw eigen beleidsuitgangspunten en recht doet aan de Rosmalense schaal en eigenheid. En, dit heeft ook vele extra voordelen, zoals minder verkeersbewegingen en voordelen voor het milieu.
Dames en heren, ik kijk met u even naar het ontwerpbestemmingsplan:
- Het hoofdaccent van de nieuwe ontwikkelingen in het BP ligt op het zuidelijk deel van het centrum, het zogeheten landje van Buijs. Daar richten zich dan ook grotendeels de bezwaren op. Het is te massaal, te stedelijk, doet geen recht aan behoud van het dorpse karakter en door een dergelijk zwaar accent in het zuiden te leggen, raakt het noordelijk deel achterop. 
- Het bestaande lint vanaf de Stationsstraat tot aan het plein de Driesprong, met zijn diverse verspringende panden, is erg kenmerkend voor het Rosmalen sinds 1981, toen het station in gebruik genomen werd. De nieuwe ontwikkelingen, aaneengesloten bebouwing met goothoogtes oplopend van 8 tot 24 meter, in dit deel van de Dorpsstraat is een grove verstoring van dit kenmerkende deel van het dorp.
Ik ga verder met, zeg maar, onze visie, onze methodiek om het centrum te herontwikkelen:
· Het centrum van Rosmalen behoeft ter versterking van bestaande structuren en ter voorkoming van verloedering aldaar, bovenal versterking in het noordelijk deel. Er zijn drie locaties, dames en heren, die nagenoeg allemaal direct ontwikkeld kunnen worden op basis van het vigerende Bestemmingsplan 1994:
· 1. De locatie PPT/Aldi ligt klaar om ontwikkeld te worden. Winkelvoorzieningen aldaar versterken het noordelijk deel van het centrum. 
· 2. Voor de locatie Rabobank/Hoogstraat is al een informatief bouwplan ingediend. Het plan voorziet in ongeveer 1000 m2 detailhandel met wonen daarboven.

· 3. De locatie Hooijmans (hoek Hoogstraat/Nieuwstraat) is al jaren een doorn in het oog. Ook hier kan snel begonnen worden met het ontwikkelen van detailhandel.
· Dames en heren, door het winkelaccent op het noordelijk deel te houden, versterk je de bestaande structuren daar en is er in het zuidelijk deel de mogelijkheid om gespreid enkele locaties te herontwikkelen. En daarbij, denken we in ieder geval aan ontwikkeling van de zuidelijke uitloop van de Dorpsstraat, zoals:
· Grote spoed zou betracht moeten worden bij de leegstaande panden: ABN/Amro, de bloemenwinkel en ook de oude smederij van Pennings en sinds kort de bibliotheek.

· Ten behoeve van een wat meer dorpse ontwikkeling op deze locaties zou je het BP 1994 moeten aanpassen: lagere goothoogtes en minder aaneengesloten bebouwing.

· Vervolgens kan door middel van de eerdergenoemde spreiding en fasering het Rosmalense centrum herontwikkeld en uitgebreid worden en aldus meegroeien met de tijd.

Ik sluit af: 

Wij denken dat bovenstaande methodiek de enige weg is die zal leiden tot daadwerkelijke uitvoer van de plannen. Vasthouden aan de oorspronkelijke planlijn met hier en daar een bijstelling, zal niet leiden tot een kwalitatief goede centrumplanontwikkeling, maar wel tot nog ellenlange bezwarenprocedures, en dus vele jaren alvorens er daadwerkelijk iets tot stand kan komen. 
Dames en heren, tot slot: Wij pleiten ervoor dat u nog de komende maanden een Bestemmingsplan laat vaststellen op basis van de net door mij genoemde methodiek   !!!!
Dank voor uw aandacht.
